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INFORMACION GENERAL

Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.) es una sociedad
andénima organizada y existente de conformidad con las leyes de la Repliblica de Panamd, constituida
mediante Escritura Pliblica No, 9938 de 27 de mayo de 201 [, debidamente inscrita en la Notaria Primera del
Circuito de Panama a la Ficha 736956 y Documento 1980565, de la Seccidon Mercantil del Registro Pdblico,
domiciliada en la Ciudad de Panama, Republica de Panama y de duracidn perpetua. Es una empresa 100%
subsidiaria de Gesmar Panama, S.A. (Promotora Novacasa).

Desde Espaiia, iniciaron a través del Grupo Inmobiliario Gesmar, con mds de 35 afios de trayectoria,
dedicados al desarrollo de proyectos inmobiliarios tanto comerciales como residenciales en ciudades tales
como Espafia, Aragon, Madrid, Andalucia y Cataluiia.

En Panamad, cuentan con mas de 10 afios de operaciones, en donde se han establecido como el Grupo
Promotora Novacasa, sociedad que ha sido constituida, de acuerdo a las leyes de la Republica de Panama y
que conforman un grupo privado dedicado a la construccidn, desarrollo y promocion de proyectos
comerciales y residenciales, mismos que han sido financiados principalmente a través de préstamos bancarios
y aportes de los accionistas, tales como Jardines de San Francisco, Jardines del Oeste, Brisas de Altos de San
Francisco, Jardines de La Mitra y Jardines del Este.

Actualmente, administra el Centro Comercial Balboa Boutiques y Panama Strip Mall.

Balboa Boutiques, es un complejo comercial ocupado por diversas opciones de restaurantes, tiendas de
conveniencia, venta de ropa y complementos, spas y servicios.

El Emisor cuenta con calificacion de riesgos con grado de inversion local desde el 28 de mayo de 2020,

L ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Los activos corrientes de la Cia. se situaron en B/. 0.19 millones, compuestos en su mayoria por efectivo
(63.00%). La compafiia ha mantenido un nivel de liquidez adecuado para cubrir sus obligaciones con
vencimiento a corto plazo a partir de diciembre 2016.

B. RECURSOS DE CAPITAL

El Patrimonio de la Cia. ha tenido una evolucién negativa a partir de marzo del afio 2020 debido al cierre de
la actividad econdmica decretado por el Gobierno de la nacidn con motivo de la pandemia provocada por la
Covid-19, cierre que tuvo que ser repetido en enero debido a la situacion epidemioldgica del Pais. Se espera
que con ¢l avance de la campafia de vacunacidén poco a poco se pueda ir reestableciendo la normalidad
econdmica y en consecuencia se vaya reestableciendo el sector comercial y de restauracion fuente de ingresos
de la sociedad.
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C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Como se ha resaltado en el apartado anterior la cuenta de explotacién de la Cia. a 31 de diciembre da un
resultado negativo debido a la situacion econdmica generada por la pandemia del COVID-19.

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

Aunque la evolucidn de ocupacion del centro comercial ha sido positiva sobre todo a partir de mediados de
afio encontrandose en estos momentos por encima del 60% de ocupacién no esperamos que por lo menos
hasta mitad del afio proximo se puedan recuperar los niveles de ocupacion previos a la pandemia.

IL. CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

UniTrust

Cirugne Lubarilk

Panama, 24 de enero da 2022,

Sefivres
Centio Comercisl Balboa Boutique, S.A,
E. & M

Estimados sefores:

Por este madio, UNI TRUST INC, sociedad organizada y consiituida de conformidad con
las leyes de la Repiblica de Panama, inscrita en la seccion da Micropellculas (Mercantif)
del Reglsteo puslico al Follo Neo. 155683134, con iLlcancia Fiduciaria olorgada por la
Superiniéndencla de Bances de Panamé mediante Resolucién BBP-FID-cero cero uno
nueve-dos mil diecinueve {BBP-FID-0019-2019), axpedida el velntiséis (26) de agosto de
dos mit dlacinuave (2019), astuando a Hiulo fidugiado del Fldeicomiso de Administracion y
Custodia {UNI-FID-00013-B85SA-02-01). instrite &l 28 de septiembre de 2620, medianie
Eacrituca Pdbllca No. 6,505,

Certificamas que af 31 de diciemiire de 2021, & fidelcomiso UNI-FID-00D413-BBSA-02-01
mantieng en sus activos baje adminisiracidn los siguientas hieass.

Tipo Active Datalla Konio
Cusnta Abomo  (ClaAboro Unack | L0632
Inmushies Finca 47980-0705
32.815,000.00
Inmuehtes Finca 470E0-0706
Totwl de Activos 32,8].5,008,?_@_

Los bienes inmuebles arrba delatlados, garantizan la Emisién de Bonos Cetporalivos
*Sarle A", de la Emisidn de Bonos cumpliendo con el porcentaje requerido de coberura,
eslablecido en la secelon de Garantla, dal Prospeclo [nformativa del Emisar: Centro

Comercial Balboa Boutique, S.A,

Quedamas a st disposicidn para cualguier consulta o informacion adiclonal que requleran.

Aenlameant P

- _) WM{/ “ E;J@
JAZRIN PEREZ " MARICEL DE GO!?_
Apodarada General Apodorada Gonera
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. DIVULGACION

De conformidad con los Atrticulos 2 ¥ 6 del Acuerdo 18-2000 del 11 de octubre de 2000, el Informe de
Actualizacion Trimestral estard disponible para el pliblico inversionista a partir del 20 de febrero de 2022 en

la pagina de internet www.balboaboutigues.com

Javier Isaac Rovi

FIRMA AUTORIZADA
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CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES S.A.

Estados financieros (no auditados) por el trimestre terminado
el 31 de diciembre de 2021 ¢ Informe del contador publico
autorizado,

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de
que su contenido serd puesto a disposicién del publico

inversionista y del piiblico en general.
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CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.
(Panamd, Repiiblica de Panama4)

Estados Financieros

31 de diciembre de 2021

""Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su
contenido serd puesto a disposicién del piblico inversionista y del
piblico en general
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PCA

Professional Consulting Associales, S.A.
“Contribuimos para hacer la diferencia”

Via Israel y Calle 71, San Frarcisco,,
Edificio Hotel Ramada Plaza, Cficina
No. 5, Nivel Mezzanine 2 Teléfono:
(507) 213-1722 Moévil: 6613-6248

A la Junta Directiva de
Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A.

Informe de Revision del Contador

Hemos revisado los balances de situacién que se acompafian de Centro Comercial Balboa
Boutiques, S.A. al 31 de diciembre de 2021 y 2020, y de los estados conexos de ganancias
y pérdidas, patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo para los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con normas profesionales de revisién de estados financieros. Los
estados financieros son responsabilidad de la administracién de Centro Comercial Balboa
Boutiques, S.A.

Una revisién consiste principalmente en aplicar procedimientos de revisién y de anélisis a
los estados financieros e indagaciones al personal responsable de la informacidn financiera.
Fl alcance de una revisién es sustancialmente menor que una auditoria efectuada de
acuerdo con normas de auditorfa generalmente aceptadas, cuyo objetivo es expresar una
opinién sobre los estados financieros tomados en conjunto.

Basados en nuestra revisién de los estados financieros, no tenemos conocimiento de ajustes
significativos que debieran ser efectuados a los mismos, para que estén de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera

Osvaldo Zamorano
C.P. A No. 1897

Panamai, 07 de febrero de 2022




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.
Balance de Situacion

31 de diciembre de 2021 y 2020
{véase informe de revisién del contador)

2021 2020
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo (nota 4) Us$ 118,999 1,449,476
Cuentas por cobrar - clientes 56,608 51,199
Impuestos anticipados 6,801 15,298
Adelantos a proveedores 2,050 2,131
Ofras cuentas por cobrar y cargos diferidos 2,471 4,759
Total del active corriente 186,935 1,522,862
Contrato de promesa de compraventa a largo plazo (nota 3) 16,800,000 16,800,000
Edificio, equipo y mejoras (notas 3 y 6) 5,051,616 5,046,418
Menos - depreciacién y amortizacién acumulada 1,133,386 962,131
Edificio, equipo y mejoras, neto 3,918,230 4,084,288
Cuentas por cobrar, compafifas relacionadas (nota 3) 472,857 204,316
Depésitos en garantia y otros activos 76,923 60,243
Us$ 21,454,946 22,677,709
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivo corriente
Cuentas por pagat Us § 86,554 81,659
Otros pasivos y gastos acumulados 34,407 31,268
Total del pasivo corriente 120,961 112,928
Bonos por pagar (nota 7} 7,197,426 7,335,000
Contrato de promesa de compraventa a largo plazo {nota 3) 13,663,182 13,963,182
Depésitos recibidos de clientes 292,577 230,340
Cuentas por pagar, compaiifa relacionada (nota 5) 946,350 1,235,558
22,220,497 22,877,008
Obligaciones y contingencias
Patrimonio de los accionistas:
Acciones comunes - -
Superidvit acumulado (765,551} (199,299)
Total del patrimonio de los accionistas (765,551) {199,299)
Us$ 21,454,946 22,677,709
2




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.

Estado de Ganancias y Pérdidas

Adfio terminado el 3! de diciembre de 2021 y 2020
(véase informe de revisién del contador)

IV trimestre Acumulado anual
2021 2020 2021 2020
Ingresos por alguiler Us$ 197,088 144,751 559,723 784,754
Otros ingresos 699 2,356 33,101 17,928
197,787 147,107 592,825 802,682
Gastos de operacidn, generales y administrativos
Remuneraciones y oiros gastos de ndémina 38,627 30,120 133,341 88,724
Eleciricidad, agua, teléfono e internet 15,674 15,945 59,952 64,756
Honorarios profesionales y comisiones 32,799 8,224 79,774 144,422
QGastos de transporte y viajes - 7,396 18,107 23,187
Mantenimiento y reparacion 35,871 15,686 106,416 117,646
Cuota mensual CRM 3,423 3,600 12,895 13,234
Publicidad y promociones 2,250 4,557 2,938 9,698
Otros impuestos - 600 587 2,544
Seguros 2,788 2,854 15,661 15,675
Otros suministros 936 1,461 6,214 7,963
Vigilancia y seguridad 16,823 22,551 67,293 390,122
Gastos legales 179 12,630 2,242 29,291
Otros gastos 4,367 6,152 23,931 12,380
153,737 131,776 329,351 619,650
Intereses y cargos bancarios 113,730 97414 458,471 447,874
Gasto de depreciacién y amortizacion 171,256 171,035 171,256 171,035
438,723 400,223 1,159,077 1,238,559
(Pérdida) utilidad antes det impuesto sobre la renta (240,937) {253,118) (566,253) (435,877)
Provisién impuesto sobre la renta - - - -
(Pérdida) utilidad neta dei perfedo Us$ (240,937) (253,118) (566,253) (435,877)




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.

Estado de Patrimonio de los Accionistas

Afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020
(véase informe de revisién del contador)

Total de
Acciones Superdvit Patrimonio de
Comunes Acumulado fos accionistas
Saldo al 31 de diciembre de 2019 Uss - 236,578 236,578
Ajuste de afios anteriores - - -
Resultados del afio 2020 - (435,877) (435,877)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 - (199,299) (199,299)
Ajuste de afios anteriores - - -
Resultados del perfodo 2021 - {566,253) (566,253)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 Us$ - (765,551) (765,551)




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, 8.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Afio terminado el 31 de diciembre de 2021 y 2020
(véase informe de revisién del contador)

Flujos de efectivo de actividades de operacidn

Pérdida neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta al efectivo neto

provisto por (utilizado en) actividades de operaciémn:

Depreciacién y amortizacion

Cambios en activos y pasivos de operacién:
{Aumnto) disminucidn en cuentas por cobrar - clientes
Disminucion (aumento) en impuestos anticipados
Disminucién (aumento) en adelantos a proveedores
Disminucién (aumento) en otras cuentas por cobrar y cargos diferidos
{Aumenta) disminucidn en depdsitos en garantfa y otros activos
Aumento en cuentas por pagar
Aumento (disminucidn) en otros pasivos y gastos acumulados

Efectivo neto utilizado provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de inversién
Adqusicién de activos fijos
Descarte de activos fijos
Pagos a contrato de promesa de compraventa a largo plazo

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Disminucién en prestamo bancario por pagar a corto plazo
Amortizacién de saldo de préstamo por pagar a largo plazo
Disminucién en bonos por pagar
Emisién de bonos
Aumento (disminucion) en depdsitos recibidos de clientes
Disminucién en cuentas por pagar a compafifas relacionadas
(Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar a compafifas relacionadas

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de financiamiento
Disminucién neto en el efectivo
Efzctivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

Uss

US§

2021 2020
(566,253) (435,877
171,256 171,035

(5,409) 10,820

8,497 (7.912)

81 2,131)

2,282 (1,532)

(10,680) (22,473)

4,895 4,868

3,139 (10,034)

(392,192) (293,235)
(5,198) -

- 195
(300,000) (300,000)
(305,198) (299,805)

- (1,000,000)

- (5,830,621)
(137,574) -

- 7,335,000

62,237 (226,348)
(289,208) (196,286)
(268,541) 210,627
(633,087) 292,373

(1,330,477) (300,667)
1,449,476 1,750,142
118,999 1,449,476




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.
(Panam4, Republica de Panama4)

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{véase informe de revisién del contador)

(1) Operacidn y constitucién

Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.) (en
adelante "la Compaiifa") fue constituida de acuerdo a las leyes de la Repiiblica de Panama4, en
mayo de 2011, principalmente para dedicarse a la promocién y administracién inmobiliaria.
Actualmente, administra el Centro Comercial Balboa Boutiques - Panamd Strip Mall y
desarrolla proyecto inmobiliario The Panarama, un edificio con vista sobre la bahia y con
acceso directo a la Avenida Balboa y Cinta Costera, con rdpidas conexiones a los Corredores
Norte y Sur.

(2) Resumen de politicas de contahilidad mds significativas
A continuacién presentamos un resumen de las politicas contables mds importantes adoptadas
por la Compafiia en la preparacién de los estados financieros:

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIFs) del Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y las
interpretaciones emitidas por el Comité Permanente de Interpretaciones de la (IASB).

Base de preparacién
Los estados financieros son preparados con base al costo histérico.

Los estados financieros estdn expresados en délar (US$) la unidad monetaria de los Estados
Unidos de América, ta cual estd a la par y es de libre cambio con el Balboa (B/.), unidad
monetaria de la Repiblica de Panama. I.a Repiblica de Panama no emite papel moneda y en
su lugar el ddlar de los Estados Unidos es de curso legal.

Provisiones

Cuando producto de un evento posterior, la administracién adquiere una obligacién legal o
contractual, por la cual requiera probablemente realizar un desembolso econdmico, para
cancelar la obligacién, 1a Compafifa reconoce una provision en el balance. Sin embargo, el
monto de la provisién puede diferir del monto final de Ia transaccién.

Uso de estimaciones

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, en la preparacién de los
estados financieros, se requiere que la administracién realice estimaciones. Estas estimaciones
pueden afectar los montos presentados y las revelaciones en las notas, sobre los activos y
pasivos y los activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, y los ingresos
y gastos del afio. Los resultados reales podrian ser diferentes a las estimaciones. Las
estimaciones importantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se
relacionan con la determinacién de la depreciacidén y amortizacion de los activos fijos.

Reconocimiento de ingresos
El ingreso por arrendamiento es reconocido cuando es prestado y facturado al cliente. Los otros
ingresos, normalmente menores, son reconocidos cuando se reciben.




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.
(Panama, Reptiblica de Panam4d)

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(véase informe de revision del contador)

(3) Contrato de promesa de compraventa a largo plazo y fideicomiso de administracion y

custodia

Mediante 1a escritura publica No. 10,755 del 8 de junio de 2011, inscrita en el Registro Publico
de Panamd el 31 de agosto de 2011, Gesmar Panam4, S.A. (Promitente vendedor) y la sociedad
Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.),
(Promitente comprador) celebran un contrato de promesa de compraventa a largo plazo, sobre
las fincas de propiedad de Gesmar Panamd, S.A. identificadas con los Nos. 47970, 47960,
47980 y 47990, Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. {antes Centro Comercial Soho
Balboa, S.A.), (Promitente comprador) declara la construccién de un centro comercial sobre dos
(2), de las cuatro (4) fincas mencionadas.

Con motivo de la emisién de bonos descrita en la Nota No. 8, mediante escritura piblica No.
6,505 de 21 de septiembre de 2020, Gesmar Panama4, S.A. (“Fideicomitente™) Centro Comercial
Balboa Boutiques, S.A. ("Beneficiario Secundario”) Uni Trust Inc. ("Fiduciaria o el
Fiduciario") y Sucre Arias & Reyes Trust Services, S.A., (“Fiduciaria Sustituida™) acuerdan la
modificacién del contrato de fideicomiso itrevocable de administracién y custodia, para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la emisién de bonos corporativos
del emisor, respecto de las obligaciones derivadas del contrato de promesa de compraventa a
largo plazo.

Confrato de promesa de compraventa a largo plazo:

Gesmar Panamd, S.A. (“Promitente vendedor™) promete vender a Centro Comercial Balboa

Boutiques, S.A. (antes Centro Comercial Soho Balboa, S.A.), (“Promitente comprador”) la

totalidad de las cuatro (4) fincas, asi como todas las mejoras que existan sobre ellas, cuya

compraventa definitiva se suscribird a mads tardar dentro de veinte (20) afios calendarios. El

precio convenido que se obliga a pagar a Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. (antes

Centro Comercial Soho Balboa, S.A.), (Promitente comprador) por la totalidad de las fincas es

de US$16,800,000 pagaderos asf:

1. La suma de US$6,000,000 en sesenta (60) pagos cuatrimestrales de US$100,000 durante el
periodo de los veinte (20) afios y,

2. La suma de USS$10,800,000 pagadera al momento de la compraventa definitiva de las
mencionadas fincas.

En el caso de que por razén imputable al “Promitente comprador” éste incumpla su obligacién
de contratar la compraventa definitiva de la totalidad de las fincas, en los términos y plazos
estipulados en el contrato de promesa de compraventa a largo plazo, dard el derecho a el
“Promitente Vendedor” y a “el Fiduciario” requerir el fiel cumplimiento del mismo o dar por
finiquitado “el Fideicomiso” entregando la propiedad de las fincas y de las mejoras construidas
sobre las mismas, a el “Promitente vendedor” o “el Fideicomitente”,

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los pagos acumulados referentes al contrato de promesa de
compraventa a largo plazo, eran por la suma acumulada de US$3,136,818 y de US$2,836,818,
respectivamente,




CENTRO COMERCIAL BALBOA BOUTIQUES, S.A.
(Panama, Repuiblica de Panam4)

Notas a los Estados Financieros Interinos
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(véase informe de revision del contador)

Fideicomiso de administracién y custodia:

— Se designa como Beneficiario Primario, a los tenedores registrados de la Serie A de la
emisién de bonos corporativos,

~ Se designa como Beneficiario Terciario al Fideicomitente

— Bl patrimonio del Fideicomiso constituye un patrimonio separado del patrimonio de la
Fiduciaria, del Fideicomitente, del Beneficiario Principal, del Beneficiario Secundario y del
Beneficiario Terciario

— El patrimonio del Fideicomiso estard compuesto por:

a. Las cuatro (4) fincas de Gesmar Panamd, S.A. originalmente cedidas en el
Fideicomiso.

b. Las mejoras que se incorporen por el Beneficiario Secundario.

¢. Los recursos que reciba del Beneficiario Secundario,

d. Los flujos de dinero producto de los cdnones de arrendamiento pagados por los

arrendatarios.

e. Los demds activos que Fideicomitente, cualquiera de los Beneficiarios o terceros

traspasen al favor del Fideicomiso.

f. Las pdlizas de seguro de incendio de las Fincas.

-- Entre las obligaciones y facultades de la Fiduciaria estan:

a. Recibir en propiedad, administrar y disponer de los bienes transferidos a favor del
Fideicomiso, de conformidad con lo indicado tanto en el contrato de fideicomiso,
como en el contrato de promesa de compraventa a largo plazo.

b. Transferir al Beneficiario Principal, al Beneficiario Secundario o al Beneficiario
Terciario, en funcién de lo estipulado en el Fideicomiso o si fuese aplicable, en el
Contrato de Compraventa, la propiedad de los bienes fideicomitidos.

¢. La Fiduciaria quedard investida del titulo de propiedad sobre la totalidad de los
bienes y derechos que transfiere el Fideicomitente, as{ como de las mejoras que
reciba a consecuencia de las obras realizadas o que realice en el futuro el
Beneficiario Secundario.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los costos acumulados de las mejoras en ambas fechas
ascienden a la suma de US$5,042,000.

(4) Efectivo y préstamo bancario por pagar
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos del efectivo se detallan como sigue:

2021 2020

Efectivo en caja y fondos de cambio  US$ 3,041 685
Saldos cuentas corrientes bancarias 56,344 126,329
Saldo en cuenta de ahorro bancaria 59.614 1,322,462
US$ 118999 1449476
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(5) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos con partes relacionadas son asf:-

Cuentas por cobrar a partes relacionadas:

Fundacion Baldrige
Fundacion Gran Amazonas

Us$

Cta. Cte. Juan Pablo Santos Lupiafiez

Cta. Cte. Administrador
Cta. Cte. Fernando Santos
Anticipo VBGI - Optimum
Gesmar Panamd, S.A.
Sudamericana Fco Tech

Construcciones Hispanoamericanas, S.A.

Kudex Company, S.A.

Constructora Sudameris, S.A.

Cuentas por pagar a partes relacionadas:
Constructora Sudameris, S.A.
Construcciones Hispanoamericanas, S.A.

Brisas del Qeste, S.A.
Jardines de la Mitra, S.A.

Jardines de San Francisco, S.A.

{6) Edificio, equipo y mejoras

US$

USs

us$

2021 2020
786 774
5,159 90
98,139 46,917
37,579 30,769
14,300
56,354 67,866
730 300
2,085 380
195,397 -
62,060 57,220
269 -
472,857 204316
923
164,965
116,178 117,034
435,661 557,269
394,511 395,367
946,350 1,235,358

El edificio, equipo y mejoras al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se detalla a continuacion:

Costo

Edificio y mejoras
Instalaciones técnicas
Equipos informéticos

Depreciacién y amortizacion
acumulada

Edificio y mejoras
Instalaciones técnicas
Equipos informdticos

962,131

Valor neto

2021
Saldo al Ventas o Saldo al
inicio del afio Adiciones descartes final del afio
US$ 5,042,000 5,042,000
5,198 5,198
4418 4,418
5,046.418 5,198 5,051,616
Saldo al Ventas o Saldo al
inicio del aflo Provision  descartes _final del afio
058,369 170,152 1,128,521
447 447
3,761 657 4418
662,131 171,256 1,133,386
USY 4,084,288 (166,058) 3,918,230
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2020
Saldo al Ventas o Saldo al
inicio del aiio  Adiciones descartes final del afio
Costo
Edificio y mejoras USs$ 5,042,000 5,042,000
Equipos informadticos 8,140 (3,722) 4418
5,050,140 (3,722) _5,046418
Saldo al Ventas o Saldo al

inicio del afio Provision  descartes  final del afio

Depreciacion v amortizacién

acumulada _
Edificio v mejoras 788,218 170,151 058,369
Equipos informdticos 6,405 884 3,529 3,761
794,623 171,035 3,529 962,131
Valor neto US$ 4,255,518 (171.035) (195) 4,084,288

(7 Bonos por pagar

Mediante Resolucién No. 348-2020 de fecha 03 de agosto de 2020 1a Superintendencia del Mercado
de Valores de la Repiiblica de Panamd, autorizd el registro de bonos corporativos de Centro
Comercial Balboa Boutiques, S.A. por un valor de hasta US$9,000,000. Las generales de las
emisiones existentes al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se detallan a continuacién:

Emisor: Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A.
ISIN: PATLOO01621AS5
Serie: A

Clase de Titulo: Bonos

Cupén: 6.25%

Vencimiento: 25/08/2030

Moneda: Uush

Cantidad: $7,895,000.00
Precio: 100.00%

Intereses Acumulados: 0.00

Monto Total: $ 7.895,000.00
Numero de Transaccién; 126696

Fecha de Transaccidn: 21 de agosto de 2020
Fecha de Liquidacion: 25 de agosto de 2020

Producto de Ia primera emisién y venta de los bonos por la suma de US$6,082,000 en agosto de
2020 Centro Comercial Balboa Boutiques, S.A. procedid a la cancelacién del préstamo por pagar a
largo plazo a Uni Bank Trust, Inc. y los intereses pendientes que se habfan generado por la
moratoria aplicable en virtud de la pandemia COVID-19, asi:
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Capital 1US3$5,747,478

Feci 28,259
Intereses 176,620
1US$5,952,357

En diciembre de 2020 y en junio de 2021 se realizaron la segunda y la tercera emisién y venta de
los bonos por la suma de US$1,253,000 y de USS$560,000 respectivamente.

(8) Impuesto sobre la renta

A la fecha de los estados financieros interinos, las declaraciones de rentas de la Compafifa, para los
afios terminados el 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019, estdn sujetas a revisién por parte de la
Direccién General de Ingresos.

{9) Resultados de las operaciones 2021

Al igual que el afio anterior, el nivel de ingresos de las operaciones muestra el impacto de las
medidas preventivas que tuvieron que tomar las autoridades con motivo de la pandemia del
COVID-19. Aunque la evolucién de la campafia de vacunacién estd permitiendo poco a poco la
reactivacién de las actividades, el aumento de los contagios provocado por la nueva variante
émicron, ha frenado en cierta medida, la leve recuperacién econdmica que se vislumbraba para
finales de 2021 e inicios de 2022.
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